Ruime bovenwoning
met royale woonkamer

en dakterras

Herenstraat 58 a te Leiden

Meer informatie
vind u hier.




Ruime driekamer-bovenwoning met royale
woonkamer, moderne badkamer en heerlijk
dakterras!

Midden in de zeer geliefde Tuinstadwijk, op
loopafstand van de Leidse binnenstad, vindt u deze
bovenwoning met twee slaapkamers en een zeer
ruim dakterras (gelegen op het zuidoosten).

De woning bevindt zich in de gezellige Herenstraat
met voldoende keus aan winkels voor uw dagelijkse
boodschappen. Op nog geen 5 minuten lopen staat
u in het prachtige historische centrum van Leiden
met zijn leuke winkels, terrassen, restaurants en
musea. De uitvalswegen zoals de A4, Ad44 en de
N11 (Alphen aan den Rijn/Utrecht) zijn eenvoudig
te bereiken, evenals NS-Stations en bushaltes.

Indeling:

Aan de straat vindt u de voordeur, moderne
meterkast (6 groepen) en via de vaste trap komt u
via de overloop in de zeer ruime en lichte woon-/
eetkamer, voorzien van modern laminaat.
Eventueel zou vanwege het formaat, in deze ruimte
een extra slaapkamer gemaakt kunnen worden. De
woonkamer heeft aan de voorzijde drie grote draai-
kiepramen zodat deze ruimte heerlijk licht is.
Tevens zijn er aan de voorzijde nieuwe
zonneschermen geplaatst (2022) . Voor extra licht
op de overloop is er tussen de overloop en de
woonkamer, een deel van de scheidende muur
voorzien van glazen bouwstenen.

Op dezelfde verdieping vindt u aan de achterzijde
van de woning de ruime keuken met 4-pits
gasfornuis, oven, carrouselkast, vaatwasser,
magnetron en vrijstaande koel-vriescombinatie.
Achterin de keuken is de kast met cv-installatie en
aan de andere zijde de deur naar het dakterras. Het
dakterras gelegen op het zuidoosten is royaal te
noemen en geeft een leuk uitzicht op het groen van
de achtergelegen wijk.

Terugkerend naar de overloop bevindt zich hier het
separate (hangend) toilet en de toegang tot de
moderne badkamer. Deze is volledig betegeld,
heeft een ruime inloopdouche, wastafelmeubel,
spiegelkast, designradiator voor de handdoeken en
mechanische ventilatie. Op de overloop is tevens
een aparte ruimte voor de wasmachine en
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drogeropstelling.
De trap naar de tweede etage:

Hier valt direct het geplaatste zijraam op, zodat het
trappenhuis en de overloop heerlijk licht zijn. Ook
de overloop is ruim, hier is een grote inbouwkast
gecreéerd. Aan de voorzijde ligt een prima
slaapkamer, de slaapkamer aan de achterzijde
heeft een groot zijraam. Beide slaapkamers hebben
een dakkapel, de volledige verdieping is voorzien
van hetzelfde moderne laminaat als op de eerste
etage.

Het unieke van deze woning is dat er, op de
begane grond aan de achterzijde van het pand, een
eigen schuur aanwezig is. Deze is bereikbaar
middels een afgesloten poort. Hier kunnen uw
eventuele fietsen veilig en droog staan.

Bijzonderheden:

- bouwjaar 1920

- beschermd stadsgezicht

- ruim dakterras

- volledig voorzien van dubbel glas

- energielabel D

- cv-ketel: Intergas, Kombi Kompakt HRE 28/24
- aparte berging ca. 6 m2

- woonoppervlak ca. 91 m2

- gebouwgebonden buitenruimte ca. 17 m2

- inhoud 337 m3

- parkeren in de straat: bewonersvergunning € 54,-
per jaar

- geen actieve VVE

- niet bewonersclausule, ouderdoms- en
asbestclausule van toepassing
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Plattegrond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur3gs.nl
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur3g5.nl
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Plattegrond
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Begane Grond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeurdg5.nl
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Plattegrond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promolionele doeleinden en ler indicatie,
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur3g5.nl

www.makelaars-in-leiden.nl 25



Kenmerken

BOUW:

Soort woning: bovenwoning
Soort bouw: appartement
Bouwjaar: 1920
Woonoppervlakte: 91 m?
Perceel: -

Inhoud: 337 m?
INDELING:

Aantal kamers: 3

Aantal slaapkamers: 2

Aantal badkamers: 1

Aantal toiletten: 1

PRIJS

Vraagprijs € 425.000 K.K.

Disclaimer: leder kantoor wordt onafhankelijk beheerd en geleid.
De informatie over de woning is gebaseerd op gegevens die door de klant aangeleverd zijn. Wij aanvaarden hiervoor geen aansprakelijkheid.
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NADERE INFORMATIE:

Uitnodiging:

Alle door RE/MAX en verkoper verstrekte informatie moet uitsluitend
gezien worden als een uitnodiging tot nader overleg cq. tot het uitbren-
gen van een bod.

Erfdienstbaarheden:

Indien de woning c.q. het perceel erfdienstbaarheden, kwalitatieve ver-
plichtingen en /of andere bedingen rusten, gaan deze over op de koper
en worden als bijlage behorende bij de koopakte gesteld, meestal in de
vorm van het eigendomsbewijs.

Koopakte:

Behoudens nadere afspraken gelden de standaardregels, zoals deze
voorkomen in de model koopakte NVM, VBO, VastgoedPro, Consumen-
tenbond en de Vereniging Eigen Huis.

Waarborgsom/bankgarantie:
De waarborgsom bedraagt 10% en dient te worden voldaan aan de
notaris binnen de vastgestelde termijn.

Ontbindende voorwaarden:

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen
van een woonvergunning, hypotheek of hypotheekgarantie) worden
alleen vermeld als deze in de onderhandeling zijn afgesproken.

www.makelaars-in-leiden.nl
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Neem contact met ons op
RE/MAX Makelaarsgilde

Onze RE/MAX luchtballon vliegt boven de menigte, wij zijn de lokale experts. Wij kennen LEIDEN onze

regio van binnen en buiten, daarom kunt u bij ons terecht voor alle onroerend goed vragen en adviezen.
Bent u op zoek naar een organisatie die servicegericht is? RE/MAX ondersteunt u bij elke stap van een
transactie: van tips om het huis verkoopklaar te maken tot aan het naamplaatje voor de koper van uw
woning. We staan bekend om onze beroemde slogan: ,Niemand in de wereld verkoopt meer onroerend goed
dan RE/MAX”. Laat ons het bewijzen.

José Faber
Makelaar o.z.

M 06 51 05 18 25
T 071 51 62 371
E josefaber@remax.nl

José Faber t.h.o.d.n. RE/MAX Premium Makelaars
Levendaal 73 - 75

2311JE LEIDEN

E josefaber@remax.nl

www.remax.nl/josefaber

RE/MAX

Makelaarsgilde (Leiden)



